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ASAGIYURTCU- YUKARIYURTCU- BALLIKUYUMCU

PARSELASYON PLANI
YENIMAHALLE iLCESi, TEMA KENT KENTSEL DONUSUM VE GELISiM PROJE ALANI

UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN NOTLARI:

1- YAPI ADALARINDA( KONUT, TICARET) BLOK EBAT VE SEKILLERI YONETMELIK HOKUMLERINE TABIi OLUP;
PLANDA BELIRTILEN INSAAT EMSALINI ASMAMAK KAYDIYLA ADA ICI YOLLAR, ADAYA AIT COCUK OYUN
ALANLARI, PARKLAR VE DIGER KULLANIMLAR [LE BLOKLAR ARASI MESAFELER VAZIYET PLANI VE MIMARI
PROJELER ILE BELIRLENECEKTIR.

2- IMAR PLANINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI ASILMAMAK KOSULUYLA YAPI ADALARINDA AYRIK, IKIZ,
BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILASMA DUZENLERI YER ALABILIR. YAP] NIZAMLARI AYNI ADA
ICERISINDE AYR] AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. BUNLAR VAZIYET PLANI ILE BELIRLENIR VE AYNI ADA
ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR.

3-GEREKL| OTOPARK IHTIYACI 01.07.1993 TARIH VE 21624 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN OTOPARK
YONETMELIGI HUKUMLERI VE STANDARTLARI DOGRULTUSUNDA PARSEL/ ADA BUNYESINDE
COZUMLENECEKTIR. TABII ZEMINI YOL USTUNDE OLAN BINALARIN ON BAHCE SETININ ALTINDA VE KISMEN
BINA BODRUMUNDA KAPALI OTOPARK, GARAJLAR ON BAHCE MESAFESINE VE INSAAT EMSALINE DAHIL
DEGILDIR.

4- SU BASMAN KOTU TABI ZEMIN KOTUNDAN ITIBAREN MAX + 1.50'DIR,

5- BINALARIN GIRIS KOTLARI HAZIRLANACAK VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABII
ZEMINDEN KOTLANDIRILACAKTIR. £ 0.00 KOTU BINA KOSE KOTU ORTALAMASIDIR. ANCAK ADALARDAKI
TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAY! YOL VE KONUT ARASINDA DAHA UYUMLU BIR iLISKI KURMAK
AMACIYLA BINALAR, ADA CEVRESI VEYA ADA ICI YOLLARDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI, BIR OLCU
SINIRLAMASINA BAGLI KALMAKSIZIN TESVIYELER YAPILABILECEK VE TESVIYE EDILMIS ZEMINDEN KOT
ALABILECEKLERDIR.

6- TUM YAPI ADALARINDA YERLESIM PLANLARI VE BAHCE TANZIMINE GORE HAFRIYAT VE DOLGU
YAPILABILIR.ANCAK DOGAL ARAZI YAPISI OLANAKLAR DAHILINDE KORUNACAKTIR. APATMANLARDA
BODRUM KAT YAPILMAMAS|! DURUMUNDA MUSTEMILAT( KALORIFER DAIRESI, TESISAT MERKEZI, DEPO VE
GARAJ ILE KAPICI DAIRESL.VB.) VE YARI KAPALI COCUK OYUN ALANI ZEMIN KATLARDA
DUZENLENEBILIR.INSAAT EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

7- UYGULAMA YAPILAN ADANIN [HTIYACINA CEVAP VERECEK NITELIKTE ADA ICINDE ; TOPLANT! ODASI,
YONETIM BIRIMLERI, BURO, OFIS, SOSYAL TESIS, LOKANTA ILE GUNLUK IHTIYACA CEVAP VERECEK TICARI
BIRIMLER VE TESISLER ICIN YAPILAR YAPILABILIR. BU YAPILARIN ALANI, EMSAL HESABINA DAHIL
DEGILDIR. YAPILACAK BU YAPILAR ICIN ADADAKI INSAAT EMSALININ %51 ASILAMAZ VE TOPLAM INSAAT
ALANI 1000 M2'Yl GECEMEZ. ARADAKI FARK TOPLAM INSAAT ALANINDAN KARSILANMAK VE TOPLAM
INSAAT ALANININ %S'INI GECMEMEK SARTI ILE YUKARIDA BELIRTILEN KULLANIMLARIN TOPLAM INSAAT
ALANI 2000 M2'YE KADAR CIKARILABILIR, ANCAK MARKET, CAFE, LOKANTA VB, KULLANIMLARIN TOPLAMI
HICBIR SEKILDE 1000 M2'Yi GECEMEZ. YAPILAR ADANIN TAMAMIYLA BIRLIKTE RUHSATA BAGLANABILECEGI
GIBI, BAGIMSIZ OLARAK DA RUHSATA BAGLANABILIR VE YAPILABILIR, YAPILAR BINANIN ZEMIN KATINDA
OLABILECEGI GIBI, ADA ICERISINDEKI KENTSEL TASARIM PROJESIYLE SEKILLENDIRILEREK UYGUN BIR
YERDE, EN COK IKiI KATLI OLMAK KOSULUYLA DUZENLENEBILIR,

8- INSAAT ALANI KAT SAYISI, KONUT ALANI GENELINDE SABIT KALMAK KOSULUYLA TOPLU KONUT iDARESI
MULKIYETINDE BULUNAN ADALAR ARASINDA EMSAL AKTARIM SURETIYLE EMSAL ARTTIRILABILIR VEYA
AZALTILABILIR.

9- PARSEL BAZINDA JEOLOJIK ETUT YAPILMADAN INSAAT MUSADESI VERILEMEZ. IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT, RAPOR VE EKLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

10- IMAR UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. ETAP SINIRLARI VE SAYISI, ILGILI IDARELER
( TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI- BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI) TARAFINDAN
BELIRLENECEKTIR.

11- PLANDA ALISVERIS MERKEZI VE TICARET OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA: BURO, ISHANI.
LOKANTA , CARSI, COK KATLI MAGAZA, BANKA, OTEL, SINEMA, TIYATRO SALONU.APART DAIRE. OFIS,
SOSYO- KULTUREL TESIS, YONETIMLE ILGILI TESISLER, OZEL EGITIM TESISLERI, OZEL SAGLIK TESISLERI
GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.BU ALANLARDA 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN
YAPILASMA SARTLARINA VE ILGILI YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

12- KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLA-RINDA; OZEL VE KAMU KURUM KURULUSLARI, TICARET VE i$
MERKEZLERI, TURIZM TESISLERI, EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLERI. EGLENCE
VE DINLENME TESISLERI YAPILABILIR. BU ALANLARDA EMSAL: 1.00, HMAX: SERBEST VE MIN. PARSEL
BUYUKLUGU 5000 M2'DIR. PLANSIZ ALAN YONETMELIGINE GORE YAPILMIS FAKAT PARSEL
BUYUKLUGUNUN 5000 M2 YAPILMASI DURUMUNDA MUSTAKIL PARSEL OLUSAMAMASI DURUMUNDA,
MUSTAKIL PARSEL OLUSTURABILMEK AMACIYLA MINUMUM PARSEL BUYUKLUGUNU 2000 M2'YE KADAR
KUCUTMEYE ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI YETKILIDIR.



13- PLAN GENELINDE PLAN ONAY TARIHINDEN ONCE YAPILMIS BULUNAN TUM YAPILAR ICIN, DEPREM
YONETMELIGINE, YANGIN YONETMELIGINE, OTOPARK YONETMELIGINE VE STANDARTLARA UYGUN VE
iIMAR PLANI KARARI YAPI YAKLASMA, EMSAL, KAT YUKSEKLIGI, VB.) ILE MUHAFAZA EDILEN; KONUT,
TICARET, CELIK CATILI SERA VB. YAPILAR ICIN MEVCUT DURUM IMAR DURUMUDUR. SOZ KONUSU
YAPILARIN YIKILMASI DURUMUNDA IMAR PLANI HUKUMLERI VE KULLANIM KARARLARINA GORE ISLEM
YAPILACAKTIR,

14- RESMi KURUM, BELEDIYE HIZMET ALANI, EGIiTiM, SAGLIK, SOSYO KULTUREL TESIS, KRES VE OZEL
KRES ALANLARINDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA
SARTLARINA UYULACAKTIR. YAPILASMA SARTI BELIRTILMEYEN ALANLARDA YATIRIMCI KURULUS
TARAFINDAN HAZIRLANACAK TIiP PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

15-SPOR ALANLARINDA:; KAPALI VE ACIK SPOR SAHALARI YAPILABILECEKTIR. KAPALI SPOR SALONU
YAPILMASI DURUMUNDA YAPILASMA KOSULLARI E: 0.10, HMAX: SERBEST OLACAKTIR.

16- TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; E: 1.00 VE HMAX: SERBEST'TIR. OZEL
TEKNIK ALTYAPI ALANINDA, TRAFO, SU DEPOSU, REGLAJ ISTASYONU VB, TESISLER YER ALABILIR,

17- DSI'NIN ONGORDUGU TUM TEDBIRLERE VE ONERILERE UYULACAKTIR, TASKIN ALANI SINIRLARI ICINDE
TEDBIRLER ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEYECEKTIR.

18- MULKIYETI HAZINEYE AIT OLAN VE AGACLANDIRILMAK UZERE TAHSISI YAPILMIS OLAN
BALLIKUYUMCU 1352 VE 1108 SAYILI( KAVSAK ALANI HARIC) PARSELLER UYGULAMA DISINDA
TUTULACAKTIR.

19- KONUT ALANLARINDA MINUMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000M2'DIR.

20-YURURLUKTEKI MEVZUATA UYGUN OLARAK INSAA EDILMIS RUHSATLI YAPILAR KORUNACAK OLUP,
YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE ONAYLI PLAN HUKUMLER] GECERLIDIR. BAYINDIRLIK VE ISKAN
BAKANLIGI NCA ONAYLI MEVZIl IMAR PLANI VE HOUKUMLERI GECERLIDIR.

21- TEMA PARKI OLARAK TANIMLANAN ALANIN ASGARI 1.000,000 M2SI TEMA PARK YAPILMASI
ZORUNLUDUR. TEMA KENT ALANI OLARAK AYRILAN BU ALANDA; EGLENCE, DINLENME TESISLER! ILE ARAC
VE GERECLERI, OTELLER, GOLF SAHALARI, JIMNASTIK VE SPOR TESISLERI, SU OYUNLARI PARKI,
TEMALANDIRILMIS KULTUR VE GEZI ALANLARI, TELEVIZYON VE FILM STUDYOLARI, SOSYAL, SANATSAL,
KULTUREL VE TICARI YAPILAR VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. INSAAT ALANI, VAZIYET PLANI VE
KENTSEL TASARIM PROJESI ILE BELIRLENECEK OLUP, HMAX: SERBEST'TIR. BUNUN DISINDA KALAN
ALANLARDA VAZIYET PLANI VE KENTSEL TASARIM PROJESINE DAYALI OLARAK, KONUT, IS MERKEZI, OTEL,
TICARET, EGITIM, SAGLIK, KENTSEL SERVIS VE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YAPILABILIR. BU
ALANLAR ICIN EMSAL: 2.10 OLUP, HMAX: SERBEST' TIR tir.

22- TEMA PARKI VE TICARI REKREASYON ALANLARI ICINDE KALAN JEOLOJIK FORMASYON SINIRIYLA
ALANLARI UYGUN OLMAYAN ALAN OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA KALICI YAPI YAPILAMAZ, KALICI
YAPILAR ONLEMLI ALAN VE UYGUN ALAN OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA YAPILACAKTIR.

23-BAZ ISTASYONLARI YAPILABILIR.

24-ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI KENT GIRIS OZEL PROJE ALANINDA E: 1.00, HMAX: SERBEST'TIR,
UYGULAMA, IMAR PLANINA GORE VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK OLUP. BUNU BELIRLEMEYE
BUYUKSEHIR BELEDIYES!I YETKILIDIR, BU ALANLARDA PARK, MEYDAN, REKREASYON ALANI, TICARET,
KONUT VB, KULLANIMLAR YER ALABILIR.

25- PARSEL BUYUKLUGUNUN 10000 M2'NIN UZERINDE OLMASI DURUMUNDA 220 INSAAT ALANI ARTISI
VERILECEKTIR. ADA BUYUKLUGUNUN 10000M2'NIN ALTINDA OLMASI DURUMUNDA [FRAZ YAPILMAMASI
SARTI ILE 10000 M2 BUYUKLUGU ARANMAKSIZIN 0.20 INSAAT ALANI ARTISI VERILECEKTIR.

26- KONUT ALANLARINDA YER ALACAK KONUT SAYISI INSAAT ALANININ 150 M2'YE BOLUNMESI ILE
ELDE EDILECEK SAYIDAN FAZLA OLAMAZ. KUSURATIN 0.5'IN UZERINDE CIKMASI DURUMUNDA KONUT
SAYISI BIR UST SAYIYA TAMAMLANIR,

27- KAMU ORTAKLIK PAYLARININ KAMUYA KARSILIKSIZ TERK EDILMESI HALINDE 0.10 ILAVE INSAAT ALANI
VERILECEKTIR.,

28- ENERJI [LETIM HATTI GUZERGAHINDA 30.11.2000 GUN VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN"ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI"NE UYULACAKTIR.

29- ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILANMALARDA, ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLI OLUP,
ENERJI ILETIM HATTI GUZERGAHINDA YAPILACAK TUM YAPILASMALARDAN ONCE TEIASIN GOROSU
ALINACAKTIR. TEIAS'IN UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

30- PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/25000 ANKARA 2023 CEVRE
DUZENI NAZIM IMAR PLANI KARARLARIL 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
ILE ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.



